KUMPPANUUSKAAVOITUSSOPIMUS

Tama Kumppanuuskaavoitussopimus (jaliempana myds “Sopimus”) on tehty
[pp].[kk].2026 (jaliempana "Allekirjoituspaiva”) alla yksildityjen osapuolten valilla.

SOPIMUKSEN OSAPUOLET

i.  Vesilahden kunta (Y-tunnus: 0157711-9, jaliempana myoés “Kunta”)
Osoite: Lindinkuja 1, 37470 Vesilahti
Yhteyshenkilé: Mikko Latvala, kunnanjohtaja, mikko.latvala@vesilahti.fi,
+358 44 431 4340

ii. Honkarakenne Oyj (Y-tunnus: 0131529-0, jaliempana myds
“‘Honkarakenne”)
Osoite: Hongantie 41, 43500 Karstula
Yhteyshenkil®: [nimi], [titteli], [sahkoposti], [puhelinnumero]

ii. ~ Suomen Aluerakennuttaja Oy (Y-tunnus: 2298160—4, jaliempana myos
“Kehittaja”)
Osoite: Akerlundinkatu 11 B, 33100 Tampere
Yhteyshenkil6: [nimi], [titteli], [sahkoposti], [puhelinnumero]

(Kunta, Honkarakenne ja Kehittaja jaljempana kaikki yhdessa “Osapuolet”
ja kaikki erikseen "Osapuoli”)

1 SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

1.1 Sopimuksen tausta

Kunta ja Honkarakenne ovat suunnitelleet ryhtyvansa yhteistyossa laatimaan
osayleiskaavan muutosta ja edistamaan asemakaavaa Kunnan omistamalle
Liitteend 1 olevassa kartassa maaritellylle Kurkiniityn alueelle (kiinteistétunnus
922-419-6-26, jaliempana myds "Kurkiniitty” tai "Alue”).

Alueella on voimassa oleva ja lainvoimainen osayleiskaava. Osayleiskaava on
ainakin osittain vanhentunut. Alueella on kaynnistetty asemakaavaprosessi jo
ennen taman Sopimuksen voimaantuloa.

1.2 Sopimuksen tarkoitus

Taman Sopimuksen tarkoituksena on kaynnistdd Kurkiniityn osayleiskaavan
muutosprosessi ja jatkaa jo kaynnistettyd asemakaavaprosessia siten, etta
kaavoituksen sisaltd ja eteneminen ovat linjassa Kunnan ja Honkarakenteen
tavoitteiden kanssa.
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2.2

2.3

ASEMAKAAVOITUKSEN TOTEUTUS

Asemakaavoituksen lahtokohdat

Asemakaavoitusprosessin  pohjana pidetddan kunnan teettdmda tadman
Sopimuksen Liitteena 2 olevaa visioty6ta Kurkiniityn alueesta.

Asemakaavaprosessiin liittyva osallistumis- ja arviointisuunnitelma laaditaan
tarvittaessa uudelleen, mikali kaavoituksen Iahtokohtiin tulee olennaisia
muutoksia.

Osapuolet tiedostavat, ettei tallda Sopimuksella voida sitovasti sopia yleis- tai
asemakaavan sisallostd. Yksinomaan Kunta kayttaa kaavoitusvaltaansa
alueidenkayttdlain (132/1999) mukaisesti.

Kaavoituskonsultti

Kunta ja Honkarakenne valitsevat yhdessa kaavoituskonsultin (jaljempana myos
"Kehittaja”), joka laatii kaava-aineistoa ja avustaa kaavoitusprosessissa Kunnan
ja Honkarakenteen ohjauksessa. Kehittaja toimii konsulttina ei kayta julkista valtaa
tai vastaa viranomaispaatoksista.

Kehittdjan tehtaviin kuuluu Kunnan ja Honkarakenteen ohjauksessa tehtavat
osayleiskaavan muutoksen ja asemakaavan valmisteluaineiston laatiminen ja
kokoaminen seka kaavatyohon liittyvien suunnittelutehtavien ja selvitysten
koordinointi.

Kehittaja sitoutuu noudattamaan taman Sopimuksen tavoitteita ja velvoitteita.

Kehittamisvarauksesta sopiminen

Kunta ja Honkarakenne sopivat erilliselld Alueen kehittamisvaraussopimuksella
(jaliempana myos "Kehittamisvaraussopimus”) Honkarakenteelle
myonnettavasta Alueen kattavasta yksinoikeudellisesta kehittamisvarauksesta.
Kehittdmisvaraussopimuksessa sovitaan ainakin seuraavista seikoista:

1) kehittdmisvarauksen kesto, sisaltd ja myontamisen edellytykset;
2) menettely toteuttajien sitouttamiseksi; ja
3) tontinluovutuksen ja kiinteistokaupan esisopimusten periaatteet.
Tama Kumppanuuskaavoitussopimus ei itsessaan myonna kehittdmisvarausta

eikd muodosta Honkarakenteelle oikeutta tonttien luovutukseen tai
kiinteistékauppaan.
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3.1

3.11

ASEMAKAAVOITUKSEN TAVOITTEET JA PERIAATTEET

Osapuolten yhteiset tavoitteet

Osapuolet tavoittelevat Alueen asemakaavoituksella korkeatasoisen, kestavan ja
toimivan pientalovaltaisen asuinympariston toteuttamista siten, ettd Alueen luonto-
ja maisema-arvot sailyvat ja kokonaisuus on teknisesti, taloudellisesti ja
toiminnallisesti toteuttamiskelpoinen. T&asta asuinympariston toteutuksesta
kaytetaan jaljempana myos nimiketta "Asuntohanke”.

Kunnan tavoitteet

Kunta tavoittelee asemakaavoituksella luontoarvojen turvaamisen lisaksi kestavan
ja laadukkaan rakentamisen mahdollistamista. Tavoitteena on luoda
elinvoimainen, yhteisollinen ja ymparistddan kunnioittava asuinymparisto, jossa
yhdistyvat seuraavat elementit:

1) ilmastoviisas ja resurssitehokas suunnittelu;

2) rakentamisen ja asuntojen korkea laatu;

3) monipuolinen ja vaihteleva rakennuskanta;

4) puurakentamisen ja erityisesti hirsirakentamisen edellytysten
huomioiminen; ja

5) yhteisdllisyys ja pihapiirien toimivuus.

3.1.2 Honkarakenteen tavoitteet

Honkarakenteen tavoitteena on, etta asemakaava:

1) luo edellytykset asuinymparistdn yhtenaiselle toteutuskonseptille seka
rakennusten rakentamistapaa koskeville selkeille maarayksille;

2) mahdollistaa usean toteuttajan hallitun osallistumisen
Asuntohankkeeseen;

3) varmistaa Asuntohankkeen taloudellisen, teknisen ja markkinaehtoisen
toteuttamiskelpoisuuden;

4) mahdollistaa pitkdn aikavalin aluerakentamisen ja vaiheittaisen
toteutuksen kaytanndssa;

5) turvaa pientalovaltaista aluerakentamista varten riittdvan
rakennusoikeuden seka toimivan tonttijaon ja korttelirakenteen; ja
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6) luo edellytykset toteuttaa alue korkeatasoisena hirsi- ja puurakentamisen
referenssikohteena.

3.2 Kaavoituksen periaatteet

3.2.1 Kaavatasojen eteneminen ja ohjausvaikutus

Osayleiskaavan muutos saatetaan hyvaksytyksi ennen asemakaavan
hyvaksymista. = Asemakaava laaditaan lainvoimaisen  osayleiskaavan
ohjausvaikutus huomioiden.

3.2.2 Master Developer -malli ja sen tavoitteet

4.1

Asemakaavoituksessa pyritaan lisaksi luomaan edellytykset Master
Developer -toteutusmallille, jossa Honkarakenteella on tavoitteellinen rooli Alueen
kehittdmisen konseptoinnissa ja toteuttajien sitouttamisessa. Toteutusmallin
lopullinen sisalté ja vastuut sovitaan erillisessa Kehittdmisvaraussopimuksessa ja
mahdollisissa mydhemmissa toteutus- ja luovutussopimuksissa.

Master Developer -mallin tavoitteena on:

1) varmistaa Asuntohankkeen yhtendisen konseptin mukaisesti usean
toteuttajan yhteistyona;

2) mahdollistaa Asuntohankkeen vaiheittainen toteutus osa-alueittain tai
kortteleittain;

3) turvata edellytykset Asuntototeutuksen ohjaamiselle tarkemmilla
suunnittelu- ja rakentamistapaohjeilla; ja

4) mahdollistaa Osapuolten roolit Alueen kaavoitusvaiheesta
Asuntohankkeen toteutusvaiheeseen

Tassa Sopimuksessa kuvattu Master Developer -malli on tavoiteluonteinen eika
velvoita Osapuolia tiettyyn toteutusmalliin. Toteutusmalli, roolit ja vastuut seka
toteuttajien sitouttamisen menettelyt sovitaan erikseen Osapuolten valisissa
kokouksissa ja mybhemmissa toteutus- ja luovutussopimuksissa.

KAAVOITUSTYON ORGANISOINTI JA OHJAUS

Osapuolten vastuut

Kunta vastaa asema- ja osayleiskaavoihin liittyvan kaavoituksen virallisesta
valmistelusta, kaavoitukseen liittyvistd kuulemisista ja paatoksenteosta seka
kaavaprosessin valvonnasta.
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4.2

Honkarakenne tukee kaavoitusprosessia toimittamalla tavoitteita, I&htdtietoja ja
asiantuntemusta sekd osallistumalla ohjaukseen ja yhteistydhdn siten, etta
kaavoitus mahdollistaa kaavoitushankeen tavoitteiden mukaisen toteutuksen.

Kehittaja vastaa kaavoitusaineiston laatimisesta, suunnittelun ja selvitysten
koordinoinnista seka naista raportoimisesta muille Osapuolille.
Kaavoitusaineistolla tarkoitetaan tdssa muun muassa kaavaluonnoksia,
kaavaselostusluonnoksia, kaavakarttoja ja koordinaatiomateriaalia.

Ohjausryhma

Osapuolet perustavat kaavoituksen koordinointiin ohjausryhman (jaliempana
"Ohjausryhma”), jonka jasenind toimivat Kunnan nimedma edustaja,
Honkarakenteen nimedma edustaja ja Kehittdjan nimeadma projektipaallikko.
Lisaksi kukin Osapuoli nimeaa jasenelleen varajasenen.

Ohjausryhmassa kasitelladan kaavoituksen aikataulu, selvitysohjelma, valituotokset
ja keskeiset linjaukset. Ohjausryhma kokoontuu saanndllisesti kuukausittain tai
tarpeen mukaan useammin. Ohjausryhma on paatdsvaltainen, kun jokaiselta
Osapuolelta on lasna yksi jasen tai varajasen.

KAAVOITUKSEN KUSTANNUKSET JA RESURSSIT

Honkarakenne vastaa asemakaavan laatimisen kustannuksista. Honkarakenne
vastaa asemakaavan laatimisen kustannuksista my0s silta osin kuin
asemakaavoitusta varten teetettavat selvitykset hyodyttavat osayleiskaavoitusta.

Kunta vastaa osayleiskaavan muutoksen kustannuksista sekd kaavoituksen
edellyttdmista selvityksista, siltéd osin kuin niitd ei erikseen sovita Honkarakenteen
rahoitettavaksi.

Kunta paattaa viime kadessa kaavoituksen edellyttamien selvitysten riittavyydesta
ja hankinnasta. Honkarakenteella ja Kehittajalla on oikeus hyddyntaa Kunnan
hallinnassa olevia Kurkiniittya koskevia selvityksia siltd osin kuin ne ovat
ajantasaisia ja tarkoitukseen riittavia.

Kehittajan toimeksianto ja kustannukset eriytetaan siten, ettd osayleiskaavan
muutokseen liittyvat tehtavat ja selvitykset kuuluvat Kunnan kustannusvastuulle ja
asemakaavaan liittyvat tehtdvat Honkarakenteen kustannusvastuulle taman
kohdan periaatteiden mukaisesti. Kehittajan laskutus erittelyineen jarjestetdan
siten, ettd kukin Osapuoli vastaa omasta osuudestaan. Kunnalle ei synny
maksuvelvoitteita Honkarakenteen vastuulle kuuluvista tehtavista ilman erillista
kirjallista sopimusta, eikd Honkarakenteelle synny maksuvelvoitteita Kunnan
vastuulle kuuluvista tehtavista ilman erillista kirjallista sopimusta.
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6.1

OSAPUOLTEN OIKEUDET JA VELVOLLISUUDET

Kunnan oikeudet ja velvollisuudet

Taman Sopimuksen tavoitteiden toteuttamiseksi Kunta:

1)

jatkaa jo kaynnistettyd asemakaavaprosessia tdman Sopimuksen tultua
voimaan;

toteuttaa kaavaprosessien vaiheet, joissa kaytetdan julkista valtaa, ja
vastata prosessien johtamisesta ja valvonnasta;

vastaa tarvittavasta vuorovaikutuksesta ja kuulemisista seka huolehtii
kaavaprosessien lainmukaisuudesta; ja

edistdd Alueen kehittdmisvaraussopimuksen valmistelua ja kasittelyd
pyrkimyksenaan, ettd koko kaava-aluetta koskeva kehittamisvaraus
voidaan myontaa erillisen Kehittdmisvaraussopimuksen mukaisesti.

6.2 Honkarakenteen oikeudet ja velvollisuudet

6.3

Taman Sopimuksen tavoitteiden toteuttamiseksi Honkarakenne:

1)

tukee kaavoitusprosessia toimittamalla tavoitteita, [&htotietoja, markkina- ja
toteutettavuusnakemysta sekd muuta asiantuntemusta osayleiskaavan
muutoksen ja asemakaavan valmisteluun;

osallistuu ohjausryhman tyoskentelyyn ja sovittuihin tydpajoihin seka antaa
kommentit kaava-aineistoihin erikseen sovituissa aikatauluissa;

tekee tarvittaessa Kunnan omistamalla alueella kaavoituksen edellyttdmia
tutkimuksia sopien kaytannon jarjestelyistd muiden Osapuolten kanssa
etukateen;

vastaa asemakaavaan liittyvista kustannuksista ja resursseista 5 kohdan
mukaisesti; ja

sailyttdd korvauksetta Alueella sijaitsevan Kunnan omistaman
yhdyskuntateknisen rakennuksen kayttdkelpoisena sen nykyisessa
sijainnissa, ellei Osapuolten kesken toisin kirjallisesti sovita.

Kehittajan oikeudet ja velvollisuudet

Taman Sopimuksen tavoitteiden toteuttamiseksi Kehittdja toimii Kunnan ja
Honkarakenteen valitsemana kaavoituskonsulttina ja vastaa seuraavista
tehtavista:
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1) osayleiskaavan muutoksen ja asemakaavan valmisteluaineiston
laatiminen Kunnan ohjauksessa;

2) kaavatydn aineistojen, mukaan lukien luonnosten, selostusten,
kaavakarttojen ja esitysmateriaalien, laatiminen ja kokoaminen Kunnan ja
Honkarakenteen ohjeiden mukaisesti;

3) vastuualueelleen kuuluvan suunnittelun ja selvitysten koordinointi

4) projektiaikataulun seuranta seka aikataulun paivitysehdotusten tekeminen
Ohjausryhmalle;

5) Ohjausryhmalle sovitulla tavalla raportointi ja  Ohjausryhman
kokousmateriaalien valmistelu; ja

6) avustaminen kaavoitukseen liittyvan vuorovaikutuksen ja kuulemisten
valmistelussa, kuitenkin siten, ettd Kunta vastaa viranomaismenettelyista
ja julkisen vallan kaytosta.

Kehittaja ei kayta julkista valtaa, eika vastaa kaavojen hyvaksymisesta, Kunnan
viranomaispaatoksista tai rakentamisen toteutuksesta.

KAAVA-AINEISTO JA IMMATERIAALIOIKEUDET

Kaavoituksen yhteydessa syntynyt lakisdateinen kaava-aineisto, mukaan lukien
kaavaselostukset, kaavakartat, viranomaismenettelyssa syntyvat selvitykset ja
piirustukset, on Kunnan kaytettavissd kaavoituksessa ja kaavoituksen
jatkokehityksessa myds taman Sopimuksen voimassaolon paattyessa.

Honkarakenteen omaan lukuunsa ja Kehittdjan Honkarakenteen lukuun tuottama
kehittamiskonsepti, kaupallinen aineisto, tuoteratkaisut, toteutusmalli sekd muu
kaavoitushankkeen toteutuksen edistdmiseksi laadittu aineisto, joka ylittda
Kunnan lakisdateisen kaava-aineiston, sailyy Honkarakenteen omaisuutena.
Kunta ei saa kayttdd tai luovuttaa taté aineistoa muuhun kuin tdman
kaavoitushankeen arviointiin ilman Honkarakenteen etukateista kirjallista
suostumusta.

Kehittdmisvaraussopimuksessa  sovitaan  tarkemmin  kehittdmisaineiston
kayttooikeuksista ja mahdollisista kayttokorvauksista.

SALASSAPITO

Osapuolet sitoutuvat pitamaan luottamuksellisina toistensa liikesalaisuudet seka
muut luottamuksellisiksi merkityt tiedot. Salassapitovelvollisuus ei koske tietoa,
joka on julkista tai tulee julkiseksi Osapuolesta riippumattomasta syysta, tai jota
viranomainen edellyttaa luovutettavaksi.
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SOPIMUKSEN VOIMASSAOLO

Tama Sopimus tulee voimaan, kun Vesilahden kunnan toimivaltainen
viranomainen on hyvaksynyt sopimuksen voimassa olevan hallintosaannon
mukaisesti ja sopimus on allekirjoitettu Osapuolten toimivaltaisten edustajien
toimesta

Mikali Osapuolet eivat muuta sovi, on tdma Sopimus voimassa 31.12.2026
saakka. Kuitenkin, mikali asemakaava- ja osayleiskaavaehdotus on tuolloin
hyvaksytty kunnanvaltuustossa, mutta toisesta tai molemmista on vireilla
valitusprosessi, jatkuu tdman Sopimuksen voimassaolo kaavaa koskevan
hyvaksyvan tai hylkdavan paatdksen tai tuomion lainvoimaiseksitulopaivaan
saakka, mikali Osapuolet eivat muuta sovi.

SOPIMUKSEN PAATTYMINEN, IRTISANOMINEN JA PURKU

Sopimusta ei saa irtisanoa tai purkaa perusteettomasti. Sopimus voidaan paattaa
ennen sen voimassaolon paattymista ainoastaan seuraavilla perusteilla ja tassa
kohdassa kuvatulla menettelylla:

1) Osapuoli rikkoo Sopimusta olennaisesti, eika korjaa rikkomustaan toisen
Osapuolen kirjallisesta huomautuksesta huolimatta 30 paivan kuluessa
huomautuksen toimittamisesta. Jos rikkomuksen korjaaminen kohtuudella
edellyttdéd pidempaa maaraaikaa, voivat Osapuolet kirjallisesti sopia
pidemmasta maaraajasta;

2) kaavaprosessin keskeytyminen viranomaispaatoksella;

3) Sopimuksen tarkoituksen  toteuttaminen tulee = mahdottomaksi
viranomaisen lainvoimaisen ratkaisun myéta;

4) Osapuolen maksukyvyttdmyys, konkurssi tai muu olennainen toiminnan
edellytysten menetys;

5) ylivoimainen este (force majeure), joka jatkuu yhtajaksoisesti vahintaan 6
kuukautta.

Ennen Sopimuksen paattamistd Osapuolten tulee neuvotella tilanteen
ratkaisemiseksi. Sopimuksen paattaminen edellyttaa toiselle Osapuolelle tehtavaa
kirjallista ilmoitusta, jossa yksil6idaan Sopimuksen paattdmisen perusteet ja niiden
tayttymiseen johtaneet seikat.

Sopimuksen paattyessa Osapuolet vastaavat omista kustannuksistaan, eika

kaavoituksesta aiheutuneita kustannuksia palauteta puolin eika toisin. Kunnalla on
oikeus kayttaa kaavoituksen yhteydessa syntynytta kaava-aineistoa Sopimuksen.
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11.1

11.2

11.3

MUUT EHDOT

Muutokset

Kaikista tahan Sopimukseen tehtavistd muutoksista on sovittava kirjallisesti ja ne
on Osapuolten allekirjoitettava.

Siirtaminen

Osapuolet eivat voi kokonaan eika osittainkaan siirtaa tata Sopimusta kolmannelle
ilman toisen Osapuolen etukateen antamaa kirjallista suostumusta.

Sovellettava laki ja erimielisyydet

Tahan Sopimukseen sovelletaan Suomen lakia, pois lukien sen lainvalintaa
koskevat saanndkset.

Sopimusta koskevat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti Osapuolten valisilla
neuvotteluilla. Mikali yhteisymmarrysta ei saavuteta, ratkaistaan erimielisyydet
Pirkanmaan karajaoikeudessa.

[allekirjoitukset seuraavalla sivulla]
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ALLEKIRJOITUKSET

Tama Sopimus on laadittu kolmena samasanaisena kappaleena, yksi Kunnalle,
yksi Honkarakenteelle ja yksi Kehittajalle.

[paikka] [xx].4.2026

Vesilahden kunta

Etunimi Sukunimi,
[titteli]

Honkarakenne Oyj

Etunimi Sukunimi
[titteli]

[Kehittaja]

Etunimi Sukunimi
[titteli]
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LITTEET

Taman Sopimuksen yhteydessa toimitetaan seuraavat liitteet:
Liite 1: Kurkiniityn alueen rajaus

Liite 2: Kurkiniityn visiotyd / lahtotiedot [pp.kk.vvvv TAI muu yksil6inti]
Liite 3: Jalkihyvityksen ja kustannuskaton laskentamalli

Liite 1
Liite 2
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